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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit v§eobecnu hodnotu zlozky majetku zapisanév LV &. 143 - rodinny dom s.6.553 s prislu§enstvom na parcele ¢.

216a pozemkom pare. KN ¢.216, 217 v k.i. Kopcany, obec Kopcany, okres Skalica.

1.2 Datum vyZiadania posudku: 17.04. 2009

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 24.04. 2009

1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatelom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 143 , zo dna 29.04. 2009

Kopia z katastrdlnej mapy, mapovy list Holi¢ 6-4/41, zo dna 29. 04. 2009, ¢. zakazky 1540/2009
Stavebné povolenie na stavbu "rodinného domu " vydané Odborom vystavby ONV v Senici, pod &. Vyst. 2770/85-
Ms dia 15.1. 1986

Kolaudaéné rozhodnutie pod ¢. 93/87, zo dna 28. 09. 1987

Geometricky plan zo dna4. 1. 1989

Projektovd dokumentacia v rozsahu podorysy a pohlady

1.4.2 Obstarané znalcom :

Zakreslenie zamerania skutkového stavu nehnutelnosti

Fotodokumentacia

1.5 Osobitné poZiadavky objednavatel’a: neboli vznesené:

//. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

2.1 Obhliadka a zameranie nehnutelnosti:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 24. 04 , za ucasti vlastnika

Zameranie nehnutel'nosti vykonané dna 24. 04. 2009

Fotodokumentacia sic¢asného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom dna 24. 04. 2009

2.2 Datum rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutelnosti:
04. 2009

2.3 Identifikacia pouzitej metodiky:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
2.4 Vlastnicke a evidencné udaje :

List vlastnictva €. 143 vydany Spravou katastra v Skalici, odborom katastra nehnutelnosti

A. Majetkova podstata:

Pozemky

parc.&. 216 zastavana plocha o vymere 521m’

parc.¢é. 217 zahrada o vymere 20402 m’

Stavby

Rodinny dom s.¢. 553 na pare. ¢. 216

B. Vlastnici:

1. Kachyiia Rudolf, rod. Kachyiia a Jaroslava Kachyiova , rod. Pukanc¢ikova, Masarykova 553 ,
SR dat. narod.: 08. 12.1958 dat. ndrod.: 18.12.1964 v podiele 1/1

C. Tarchy:

Podra LV

2.5 Porovnanie dokumentacie so skutkovym stavom :

Poskytnuta projektovd dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so skutkovym stavom. Zistené boli malé
dispozicné zmeny. Skutkovy stav je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.

Pravna dokumentécie je v sulade so skutkovym stavom.. Doklady o veku stavieb sa zachovali.
2.6 Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutelnosti:

Rodinny dom ¢.s.533

Drobné stavby

Ploty- od ulice, od susedov

Vonkajsie tpravy pripojka vody, kanalizacie, plynu a elektriny, spevnené plochy

Pozemky pare. KN ¢. 216 a 217
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2.7 Vymenovanie jednotlivych &asti nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky vysporiadané:

neboli zistené

2.8 Pouzité predpisy:

Zékon €. 382/2004 Z z. o znalcoch, timo¢nikoch a prckladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, timoc¢nikoch a prckladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zikon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v znen{ neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR
SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov.

Vyhlaska Federdlneho S$tatistického uradu ¢. 124/1980 Zb. ojednotnej klasifikacii stavebnych objektova stavebnych
prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb.
Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

2. VYPOCETTECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.€. 355

Jednd sa stavbu samostatne stojaceho rodinného domu s.¢.553 , situovaného v zastavanom tizemi na pozemku parcely
KN ¢.216 v k.i. Kopéany, v obci Kopéany, okres Skalica

Je to trojpodlaznd murovana stavba ,obdiZnikového podorysu, Jednotlivé podlazia su rieSené ako

mimouroviiové Rodinny dom mé jedno podzemné podlazie , jedno nadzemné podlazia a podkrovné podlazie, ktoré v
Case obhliadky nebolo dokoncené Tvori jednu bytovii jednotku . Strechaje sedlova ,s dvojdrazkovou Skridlovou
krytinou.

Jedna sa o budovu uréentl na byvanie so samostatnym vstupom

V zmysle ustanovenia § 139 b zdkona ¢.50/1973 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov sa jedna o budovu uréent na
byvanie, ktorej zastavand plocha nepresahuje 300 m’, ma 2 NP.

V Jednotnej klasifikdcii stavebnych objektov JKSO je stavba zaradend pod kéd - 803 6- domy rodinné jednobytové
Konstrukéné vyhotovenie:

Zaklady- z prostého beténu

Zvislé nosné konstrukcie- z pérobeténovych tvarnic- hr. 30cm

Vodorovné konstrukcie- keramické nosniky a viozky MIAKO, Nad ¢astou suterénu - monoliticky Zelezobeténovy strop
Priecky- ahcené tehly, schodiskd- sdo suterénu- monolitické Zelezobetonové, na poschodi - ocelové schodnice s
drevenymi nastupnicami

Obklady- vonkajSie z kabrincov, krov- dreveny sedlovy- vaznicova sustava.

Dispozi¢né rieSenie je zrejmé z podorysu, ktory je v prilohe znaleckého posudku

Vek stavby -, zachovalo sa stavebné povolenie z r. 1986 a kolauda¢né rozhodnutie z r. 1987, podla ktorého mala byt
stavba dokoncend. Tento rok povazujem za rok dokoncenia stavby a zaciatok uZzivania

Vr. 1993 bola vyhotovend plynofikécia.

Charakteristika:

stavba z r. 1987

Kvalitativny Standard RD z pérobeténovych tvarnic

Pozemok 521 m® + 2402 m’

Prijazd- asfaltova cesta

Pozemok rovinaty

Moznosti vyuzitia trvalé byvanie

Pitn4 voda verejny vodovod

Odpadové vody do zZumpy

Elektricky prad  220/380 V

Plynovod zavedeny v r. 1992

Zékladnu Zivotnost stavby odhadujem na 100 rokov
Pouzity je najzndmejsi koeficient nérastu cien za 1 .Q.2009 kci=2,136



ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Povodna stavba z roku 1987

Vek: 2009 - 1987 =22r.

Zivotnost’ stavby: 100 r.

Predpokladany rok zaniku stavby: 2087

Opotrebenie: 22r.*100 % / 100 r. = 22,00 %

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZI:

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m’ ZP podra z4sad uvedenych v pouzitom

katalégu.
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: 2,136
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: 0,95

1. PODZEMNE PODLAZIE
Konstrukéné vyhotovenie:

Osadenie do terénu nad Im

Nosné a nenosné konstrukcie:

* Obvodové mury- Zelezobeton hr. 30 cm

* PrieCky z tehal

Schody:

zelezobeténové- povrch PVC

Stropy:

zelezobeténové s rovnym podhladom

Povrchy stien a stropov:

+ Jednovrstvové vapenno-cementové omietky, zapucované - vyhotovenie na 80%
VonkajSie povrchy:

Keramicky obklad - 2 steny nad 2/3 a 1 strana do 1/3
Skrabany brizolit - 1 strana nad2/3 a 1 strana do 1/3
Klampiarske konsStrukcie:

pozinkovany plech- parapety

Okna:

* Okna zdvojené drevené

* VonkajSie parapety pozinkovany plech
Dvere:

* Dvere plné hladké a presklené

- gardzové vrata- drevené ramové

Podlahy:

» pracovna- keram. dlazba

- gardZ cem. poter, ostatné miestnosti- cem poter
ElektroinStalacia:

svetelnd i motoricka

Vykurovanie:

* plyn. kotl + bojler na tepli vodu
Kanalizacia:

plastové potrubie- 2ks

Pracovia:

Bod PoloZzka Hodnota
1 Osadenie do terénu

1.3.a |v priemernej hibke do 1 m so zvislou izol&ciou 450
4 Murivo

4.3 z monolitického betdnu 1250
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priefovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vniatorné omietky




6.1 vapenné Stukové,stierkové plstou hladené 400

7 Stropy

7.1.a | s rovnym pohladom betonové monolit, 1 prefabrikované 1040

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20

14. Fasadné omietky

14.1.a| Skrabany brizolit, omietky na béze umelych latok mnad 2/3 65

14.4.a| Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 25

15. Obklady fasad

15.1.e| obklady keramické, obklady drevom nad 2/3 230

15.4.e| obklady keramické, obklady drevom do 1/3 90

16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastup.

16.4 PVC, guma 180

17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135

18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. =zaskl. 250

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlovad dlazba 50

25 Elektroinstalacia (bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motorické 280

30 Rozvod vody

30.1.b| z pozinkovanéko potrubia len studenej vody 30

31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 4690

Znakyupravované koeficientom zastavanejplochy:

32 Vrata garazové

32.1 z tvrdého dreva (1 ks) 85

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20

34 Zdroj teplej vody

34 .1 zésobnikoyy ohrievac¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym 65
vykurovanim (1 ks)

35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol ﬁstred?ého,vykurgvania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu 155
alebo vymennikova stanica tepla (1 ks)

37 Vnutorné vybavenie

37.2 vania ocelova smaltovand (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (2 ks) 30




40 Vnutorné obklady

40.4 vane (1 ks) 15
Spolu 410

Zastavana plocha vratane pristavieb: 135,05 nr

Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 120 / 135,05 = 0,889

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
(4690 + 410 * 0,889)/30,1260 = 167,78 EUR/m’

Povodna stavba z roku 1987

_Zastavana plocha: 4.1%5.7+10.6*9 84+1.2*%3 8+3.6%0.9 = 135.05.m’

Vychodiskova hodnota: 167,78 EUR/m’*135,05 m**2,136*0,95 45 979,01 EUR
Technicky stav: 100%-22,00% 78,00 %
Technicka hodnota: 78,00 % z 45 979,01 EUR 35 863,63 EUR

Technicka hodnota 1. podzemného podlaZia spolu: 35 863,63 EUR

1. NADZEMNE PODLAZIE

Konstrukéné vyhotovenie:

- zéklady beténové s izolaciou vodorovnou aj zvislou
Nosné a nenosné konstrukcie:

* Obvodové mury- Z tvarnic hr 30 cm

* Priecky z tehal

Schody:

ocelové schodnice- povrch dreveny

Stropy:

zelezobetonové s rovnym podhladom

Strecha:

sedlovd bez zateplenia , Skridlova krytina

Povrchy stien a stropov:

» Jednovrstvové vapenno-cementové omietky, zapucované
VonkajSie povrchy:

Skrabany brizolit

Klampiarske konstrukcie:

poplastovany plech- parapety

Zl'aby a zvody- pozinkovany plech

Okna:

» Okna plastové dvojité so Zaliziami- poplastovanymi
Dvere:

* Dvere interiérové hladké plné a presklené
Keramicky obklad a dlaZzba:

» Dlazby v chodbe,

» Vyska obkladu v kuipelni - po celej vyske

» Obklad v kuchyni - okolo sporédka a drezu
Podlahy:

* Obytné miestnosti- plavajuca laminatova podlaha,ostatné keramicka dlazba
ElektroinStalacia:

svetelna
el rozvadzac s poistkami
Vykurovanie:
vykurovacie panely

Kanalizacia:
plastové- 1ks
Vybavenie:

Kuapelia:

» Vana smaltovana+ obycCajna batéria so sprch., sprchovy kut+ obyc¢. batéria
* Umyvadlo + obycajna batéria




» WC , keram . dlazba a obklady po celej vyske

Samostatné WC:

- samostatné Wc sumyvadlom+ oby¢€. batéria, drevotrieskova dlazba, bez obkladov
Kuchyia:

- kuchynska linka na baze dreva- 4,2m, umyvadlo nerez s odkvapavacom+ pakova batéria, digestor, plynovy sporak s

el. rirou, podlaha- drevotrieska

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.2.a |betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izol&ciou 520

4 Murivo

4.2.e |murované z inych materidlov v skladobnej hribke do 30 cm 520

5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priecovky, CDM, panelovad konStrukcia, drevené) 160

6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné Stukové,stierkové plstou hladené 400

7 Stropy

7.1.a |s rovnym pohladom betdénové monolit, 1 prefabrikované 1040

8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575

10 Krytiny strechy na krove

10.2.c|pélené a betdnové Skridlové obycajné jednodréazZkové 535

12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b| z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, =zaveterné 1listy 55

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.4 z inych materidlov (kamenné,keramické... ) 60

14. Fasadné omietky

14.1.a| 8krabany brizolit, omietky na bédze umelych latok nad 2/3 260

16 Schody bez ohl’adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastup.

16.3 tvrdé drevo, cerveny smrek 200

17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135

18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné zaluzie

19.3 kovové 300

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

001 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, 355
lamindtové)

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby 150

24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod, s rozvod, bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a 480

vykurovacie panely




25 Elektroinstalacia (bez rozvadzacov)
25.1 svetelnéd, motorické 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlca sa poloZka 80
30 Rozvod vody
30.1.a2 | z pozinkovanéko potrubia studenej a teplej vody z centrédlneho zdroja 55
31 InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 6725
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 |plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 spordk elektricky alebo plynovy s elektrickou rGrou alebo varnd jednotka 60
($ tvorhorakova) (1 ks)
36.7 |odsavad par (1 ks) 30
36.9 |drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
3611 }fl:lchynské linka z materidlov na béze dreva (za beZny meter rozvinutej 231
Sirky) (4.2 bm)
37 Vnutorné vybavenie
37.2 |vata ocelové smaltovand (1 ks) 30
37.5 |umyvadlo (1 ks) 10
37.9 | samostatnd sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie
38.3 |pékové nerezové (1 ks) 20
38.4 |ostatné (4 ks) 60
39 Zachod
39.2 |splachovaci s umyvadlom (2 ks) 70
40 Vnutorné obklady
4. |prevaznej cCasti kupelne min.nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 |vane (1 ks) 15
40.5 | samostatnej sprchy (1 ks) 20
40.6 |WC min. do vy&ky 1 m (1 ks) 30
40.7 |kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzaé
45.2 |s poistkami (1 ks) 145
Spolu 931
Zastavana plocha vratane pristavieb: 179,22 m’
Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 120/ 179,22 = 0,670

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:
~"25-931 *0,670)730,1260 = 243,93 EUR/m’




Povodna stavba z roku 1987

_Zastavana plocha: 9.8%17.1+1.4*6+3.6*0.9= 179.22 m’

Vychodiskova hodnota: 243,93 EUR/m™*179,22 m’*2,136*0,95 88 710,81 EUR
Technicky stav: 100%-22,00% 78,00 %
Technicka hodnota: 78,00% z 88 710,81 EUR 69 194,43 EUR

Technicka hodnota 1. nadzemného podlaZia spolu: 69 194,43 EUR

1. PODKROVIE

Konstrukéné vyhotovenie:

podlazie je nedokonéené- bez akychchkolvek vnutornych tprav a vybavenia
Nosné a nenosné konStrukcie:

* Obvodové mury- Z tvaroviek hr. 30 cm

* PrieCky z tehdl - vyhotovené na 15%

Stropy:

drevené tramové so zateplenim- nevyhotovené

Povrchy stien a stropov:

» Jednovrstvové vapenno-cementové omietky, zapucované - nevyhotovené
VonkajSie povrchy:

Skrabany brizolit 2 strany

Klampiarske kons$trukcie:

pozinkovany plech- parapety

ZTabv a zvody- pozinkovany plech

Okna:

Bod Polozka Hodnota | Dokon.| Vysled.
4 Murivo

4 .2.e|murované z inych materidlov v skladobnej hruibke do 30 cm 520 100 520, 0
5 Deliace konstrukcie

t.: tehlové (priecovky, CDM, panelové konStrukcia, drevené) 160 20 32,0
6 Vnutorné omietky

- .1 vapenné &Stukové,stierkové plstou hladené 400 0 0,0
|7 Stropy
J7.1.b |s rovnym pohladom drevené trémové 760 60| 456,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14. Fasadné omietky

14 2.4 iljgaban{/ brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 80 100 80
17 Dvere

117.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 0,0
18 Okna

2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s

r trojvrstv. zaskl. 250 0 0,0
to ” Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

"2.6 palubovky, dosky, xylolit 185 0 0,0
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti
[23.2 keramické dlaZby 150 0 0,0

21 .l'|l I 2 I -
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54.1.b ze‘p;}czzggx,]asi;o;;/ggiybez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. 480 0 0,0
25 Elektroinstalacia (bez rozvadzacov)
25.1 svetelnd, motorickéa 280 0 0,0
30 Rozvod vody
30.1.a ieigig?izziniggoﬁztrubia studenej a teplej vody z 55 0 0,0
Spolu 3475 1088
_Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2|plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 0,0
37 |Vnuatorné vybavenie
37.5|umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
38 |Vodovodné batérie
38.4 |ostatné (1 ks) 15 0 0,0
39 Zachod
39.2|splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 0 0,0
40 Vnuitorné obklady
40.6 |WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
Spolu 100 0

Zastavana plocha vratane pristavieb: 147,3 m’
Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 120 /147,3 = 0,815
Hodnota RU na m’® zastavanej plochy dokonéeného podlazia:
(3475 + 100 * 0,815)/30,1260 = 118,05 EUR/m’

Hodnota RU na m® zastavanej plochy nedokonéeného podlazia:
(1088 + 0 * 0,815)730,1260= 36,11 EUR7m’

Povodna stavba z roku 1987

Zastavana plocha: 14,7%9,8+3,6%0,9 = 147,30 m’

Vychodiskova hodnota

2 2 %
dokon&eného podiaZia: 118,05 EUR/m* 147,30 m*2,136%0,95

35 285,28 EUR

Vychodiskova hodnota: 36,11 EUR/m™ 147,30 m**2,136*0,95

10793,32 EUR

Technicky stav: 100%-22,00% 78,00 %
Technicka hodnota: 78,00 % z 10 793,32 EUR 8 418,79 EUR
Technicka hodnota 1. podkrovného podlazia spolu: 8 418,79 EUR

VYHODNOTENIE

Podlazie VH po dokonéeni [EUR]| VH nedok. stavby [EUR] TH [EUR]
i. podzemné podlaZie 45 979,01 45 979,01 35 863,63
1. nadzemné podlazZie 88 710,81 88 710,81 69 194,43
1. podkrovné podlaZie 35 285,28 10 793,32 8 418,79
Spolu 169 975,10 145 483,14 113 476,85

Dokonéenost’stavby: (145 483,14EUR / 169 975J0EUR) * 100 % = 85,5909 %
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2.2 DROBNE STAVBY
2.2.1 hospodarska budova

Hospodarska budova bola stavand postupne, najskor bola v r. 1989 postavend Hospodarska budova obdiznikového
pddorysu, kde sa chovali oSipané, neskdr v tom istom roku bola postavend letnd kuchynka so skladom a priestor medzi
nimy bol taktiez zastreSeny. V roku 1990 boz zastreSeny a dobudovany prechod medzi letnou a susednym pozemkom
Objekt je murovany z réznych materidlov- tehla, tvarnice- hr. 30cm. M4 beténové zdkladové pasy bez podmurovky.
Objekt je bez vodorovnych izolécii. Je zastreSeny pultovou strechou s plechovou krytinou, bez zateplenia. V
prechodovych &astiach nemad strop iba pultovu strechu, ¢o zohladiiujem- dokonéenost 50%, TaktieZ omietky nie st
vSade vyhotovené. VonkajSie omietky- dokoncenost- 50 %, Vnutorné omietky- dokonéenost 60% Oknd st jednoduché
drevené a ocelové, klampiarske konstrukcie Ziadne, Dvere- hladké pIné a dvoje vrata- drevené.-zvlakové..

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE
Povodna stavba z roku 1989

Vek: 2009-1989=20r.
Zivotnost’ stavby: 80 r.

Predpokladany rok zaniku stavby: 2069

Opotrebenie: 20r. * 100 % / 80 r. = 25,00 %

Pristavba z roku 1989

Vek: 2009-1989=20r.
Zivotnost’® pristavby: 1989 + 80 - 1989 = 80 r.
Opotrebenie pristavby: 20r. * 100 % /80 r. = 25,00 %

Pristavba z roku 1990

\!ek: 2009-1990= 19 .
Zivotnost’ pristavby: 1989 + 80 - 1990 = 79 r.
Opotrebenie pristavby: 19r.*100 % /79 r. = 24,05 %

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZI:

Rozpottovy ukazovatel’ je vytvoreny po podlaZiach na merntjednotku m’ ZP podFa z4sad uvedenych v pouZitom
katalégu.

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: 2,136

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: 0,95

1. NADZEMNE PODLAZIE

Hospodarska budova pre oSipané ma rozmer 4,5*4,3 m, ma pultovu strechu, svetelnu elektrinu, privod vody bez
umyvadla . podlahy- hrubé beténové. Obvodové mury- 30cm hrubé z odpadovych tehdl a tvarnic. VonkajSie omietky *
hrubé vapenné, nedokoncené, okna jednoduché drevené, bez klampiarskych parapetov, dvere - hladké pIné. Strop

'‘Bod | Polozka - ' Hodnota| Dokon.| Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615 100 615, 0

3 2vislé konstrukcie (okrem spoloénych)

13 .3 betonoveI, Imoncl)l_:Lt:Lcke alebo z betdénovych tvarnic, bez 830 100 830, 0
tepelnej izoléacie

4 Stropy

4.2 'tram¢ekové s pohladom 360 50 180,0
Krov

5

1.3 |pultové 545 100 545, 0

6 Krytina strechy na krove

plechové pozinkovana 760 100 760, 0

9 Vonkajsia uprava povrchov
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9.4 vapenné hrubé omietka alebo nater 170 50 85,0
10 Vnutorna uprava povrchov

10.3 |vapenna hrubé omietka 145 60 87,0
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150 100 150,0
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65 100 65, 0
14 Podlahy

14.6 |hrubé betdénové, tehlova dlazZba 145 60 87,0
16 Rozvod vody

16.2 len studenej 25 30 7,5
18 ElektroinStalacia

18.3 svetelné& a motorické - poistky 245 60 147,0

Spolu 4055 3558,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata

22.5 drevené zvlakové (2 ks) 290 100 290, 0
23 Kanalizacia
123.4 z kuchyne (1 ks) 30 100 30,0
24 Lokalne vykurovanie a kotol astredného vykurovania

241 e iso)kélne vykurovanie na tuhé palivéa obycajné (CLUB a pod.) (1 165 100 1650
25 Vnutorné vybavenie

25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70 100 70,0

Spolu 555 555

Zastavana plocha vratane pristavieb: 76,65 m’

Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 18 /76,65 = 0,235

Hodnota RU na m’® zastavanej plochy dokonéeného podlaZia:

(4055 + 555 * 0,235)/30,1260 = 138,93 EU R/m’

Hodnota RU na m’® zastavanej plochy nedokon&éeného podlazia:

»3558,5 + 555 *0,235)/30,1260 = 122,45 EUR/m’

P6évodna stavba z roku 1989

Zastavana plocha: 4,5%4,3=19,35m’
‘é‘(’)‘l’(':r"g:::l‘:z ::oﬁz;t: 138,93 EUR/m™19,35 m™*2,136*0,95 5 455,09 EUR
Vychodiskova hodnota: 122,45 EUR/mM™19,35 m™2,136*0,95 4 808,00 EUR
Technicky stav: 100%-25,00% 75,00 %
Technicka hodnota: 75,00 %z 4 808,00 EUR 3 606,00 EUR

Pristavba z roku 1989

Y r 1989 bola postavend letna kuchynka so skladom, ma rozmer 4,5%4,3 m, md pultovu strechu, svetelnu elektrinu,
privod vody bez umyvadla. podlahy- hrubé betéonové. Obvodové mury- 30cm hrubé z odpadovych tehal a tvarnic.
VonkajSie omietky - hrubé vdpenné, nedokoncené. Prechod medzi obidvoma drobnymi stavbami bol prekryty v r. 1990

pultovou strechou, bez stropu a zateplenia., ¢o zohladiiujem v nedokoncenosti stavby.
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9.4 vépennd hrubd omietka alebo nater 170 50 85,0
10 Vnuatorna uaprava povrchov

10.3 |vapenné hrubéd omietka 145 60 87,0
12 Dvere

12.4 |hladké plné alebo zasklené 150 100 150,0
13 Okna

13.6 | jednoduché drevené alebo ocelové 65 100 65,0
14 Podlahy

14.6 |hrubé betdnové, tehlovi dlaZba 145 60 87,0

16 Rozvod vody

16.2 len studenej 25 30 7,5

18 Elektroinstalacia

18.3 |svetelnd a motorickd - poistky 245 60 147,0
Spolu 4055 3558,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata

:2.5 drevené zvlakové (2 ks) 290 100 290, 0

23 Kanalizacia

23.4 z kuchyne (1 ks) 30 100 30,0

24 Lokalne vykurovanie a kotol ustredného vykurovania

24.1.0 }]{_;))kélne vykurovanie na tuhé paliva obycajné (CLUB a pod.) (1 165 100 165, 0

25 Vnuatorné vybavenie

25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70 100 70,0

Spolu 555 555

Zastavana plocha vratane pristavieb: 76,65 m’

Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 18 /76,65 = 0,235

Hodnota RU na m® zastavanej plochy dokonéeného podlazia:

14055 * 555 * 0,235)/30,1260 = 138,93 EUR/m’

Hodnota RU na m?® zastavanej plochy nedokon&éeného podlaZia:

(3558.5 + 555 * 0,235)/30,1260 = 122,45 EUR/m’

P6vodna stavba z roku 1989

Zastavana plocha: 4,5%4,3 =19,35m’

Vychodiskova hodnota 138,93 EUR/m™ 19,35 m’*2,136*0,95 5 455,09 EUR

dokonéeného podlazia:

Vychodiskova hodnota: 122,45 EUR/m™*19,35 m™*2,136*0,95 4 808,00 EUR

Technicky stav: 100% -25,00% 75,00 %

Technicka hodnota: 75,00 % z 4 808,00 EUR 3 606,00 EUR

Pristavba z roku 1989

Vr 1989 bola postavend letnd kuchynka so skladom, ma rozmer 4,5%4,3 m, ma pultovu strechu, svetelnu elektrinu,
pévod vody bez umyvadla. podlahy- hrubé beténové. Obvodové mury- 3()cm hrubé z odpadovych tehdl a tvarnic.

\ ; - kajSie omietky - hrubé vdpenné, nedokoncené. Prechod medzi obidvoma drobnymi stavbami bol prekryty v r. 1990
> I', ou strechou, bez stropu a zateplenia., ¢o zohladiiujem v nedokonéenosti stavby.
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Zastavana plocha: 4,5%4.3+1,5*43 =258 m’

Vychodiskova hodnota 25,80 m*138,93 EUR/m™2,136*0,95 7273,45 EUR
dokonéenej pristavby:

Vychodiskova hodnota: 25,80 m** 122,45 EUR/m’*2,136*0,95 6 410,67 EUR
Technicky stav: 100%-25,00% 75,00 %
Technicka hodnota: 75,00 %z 6 410,67 EUR 4 808,00 EUR

Pristavba z roku 1990
Y r. 1990 bol a vyhotovend dalsia pristavba- prekrytie prechodu medzi letnou kuchynkou a susednym pozemkom, bez
akéhokol'vek vybavenia. Tieto skutoCnosti zohladnujem v nedokoncenosti

Zastavana plocha: 4,5%7=31,5m’

Vychodiskova hodnota 31,50 m*138,93 EUR/m™2,136*0,95 8 880,38 EUR
dokoncenej pristavby:

Vychodiskova hodnota: 31,50 m™*122,45 EUR/m™2,136%0,95 7 826,98 EUR
Technicky stav: 100%-24,05% 75,95 %
Technicka hodnota: 75,95 %z 7 826,98EUR 5 944,59 EUR

Technicka hodnota 1. nadzemného podlazia spolu:
- ttiS.O0 EUR+5 944,59 EUR+3 606,00 EUR = 14 358,59 EUR

Dokoncenost’ stavby: (19 045,65EUR /21 608,92EUR) * 100 % = 88,1379 %

2.3PLOTY
2.3.1 Plot od ulice

Ptat od ulice je z drevenych 14t. Vyska 1,5 m na bet. podmurovke, s bet. stipikmi. Od ulice su 2 brdny a branicka. Dizka
plotuje 12,1 +4,Im aje z r. 1987

Zaciatok uzivania: 1987
Vek: 2009-1987 = 22 r.
Zivotnost™ 80 r.
Opotrebenie: 22 * 100 / 80 =27,5%
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: 2,136
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: 0,95
Dtzfca plotu: 12.1+4.1= 16,20 m
12.1¥1.1 = 13,3l m’
Pot . .
S Popis Pocéet MJ Body/ MJ RU

t. Zaklady vratane zemnych prac:

I 16,20m 700 23,24 EUR/m
——=zkamefia-a betdnu

Z. ’Podmuro;k;:

|&etonova monolitickd alebo prefabrikované 16,20m 926 30,74 EUR/m

Spolu: 53,98 EUR/m
43. Ivypift plotu:

jdreveny na zvlakoch osadeny do ocel. alebo

2
jéxev. stipikov 13,31m 350 11,62 EUR/m

4. ] Plotové vrata:
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d) drevené teséarske 1 ks 4685 155,51 EUR/ks
5. Plotové vratka:
d) drevené teséarske 2 ks 1100 36,51 EUR/ks

(16,20m*53,98 EUR/m + 13,31m**11,62 EUR/m’ +

Vychodiskova hodnota: 1ks*155,51 EUR/ks + 2ks*36,51 2 552,06 EUR
EUR/ks)*2,136*0,95

Technicky stav: 100 % - 27,50 % 72,50 %

Technicka hodnota: 72,50%z2 552,0EUR 1 850,24 EUR

2.3.2 Plot od susedov

Plot od susedov v dizke 49,3m je zo strojového pletiva, vysky 1,5m na ocel. stipikocho bez podmurovky, z r. 1970.

Zaciatok uzivania:
Vek:

Zivotnost*
Opotrebenie:

1970

2009-1970 = 39 r.
50r.

39 * 100 /50=78 %

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,136
Koeficient vyjadrujiaci tGzemny vplyv: 0,95
Dizka plotu: 49.3 m
49.3*1.8 = 88,74 nr
Pol. . o«
& Popis Pocet MJ Body/ M J RU
1. |Zaklady vratane zemnych prac:
okolo §tlpikov ocelovych, betdnovych alebo 49,30m 170 5,64 EUR/m
drevenych
Spolu: 5,64 EUR/m
3. | Vypli plotu:
ZO §tro;ove}}olplet1va na ocelové alebo 88 74m’ 380 12 61 EUR/m
betdénové stlpiky

(49,30m*5,64 EUR/m + 88,74m™* 12,61

Vychodiskova hodnota: EUR/m’)*2,136%0,95 2 834,92 EUR
Technicky stav: 100%-78,00% 22,00 %
Technicka hodnota: 22,00 % z 2 834,92 EUR 623,68 EUR

2.3.3 Plot v zahrade

Jednd sa o plot v zdhrade. Vypli je plechov4, na ocel. stfpiky, s plechovou branou.

Zaciatok uzivania:
Vek:

Zivotnost*
Opotrebenie:

1987

2009-1987 = 22 1.

60 .

22 * 100 / 60 = 36,67 %

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: 2,136
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: 0,95
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Dizka plotu: 15m
PohFadova plocha vypline: 12*1.8= 21,60 m’
g°L Popis PotetMJ|  Body/MJ RU
Zaklady vratane zemnych prac:
okolo g,tlpikov ocelovych, betdnovych alebo 15.00m 170 5 64 EUR/m
drevenych
Spolu: 5,64 EUR/m
3. |Vypli plotu:
z vlnllteho plechu na ocelovych alebo 21, 60m’ 611 20,28 EUR/m
drevenych zvlakoch
4. | Plotové vrata:
a) plechové plné 1 ks 7435 246,80 EUR/ks

(15,00m*5,64 EUR/m + 21,60m**20,28 EUR/m’ +

Vychodiskova hodnota: 1ks*246,80 EUR /ks)*2,136%0,95 1 561,36 EUR
| Technicky stav: 100%-36,67% 63,33 %
Technicka hodnota: 63,33 %z 1561,36EUR 988,81 EUR
2.4.1 Studna - Kopana

I;-jaa sa o kopanu studiiu do hibky 7,5 m, s priemerom 1 m a jednym ru¢nym cerpadlom, z r. 1987

Zaciatok uzivania: 1987

Vek: 2009-1987 =22 r.

Zivotnost™* 100 r.

Opotrebenie studne: 22 * 100 / 100 =22 %

Hibka: 7,5m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: 2,136

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: 0,95

Pocet ruénych éerpadiel: 1

. . . ) (81,49 EUR/m*5m+ 149,21 EUR/m*2,5m+68,05

Vychodiskova hodnota: EUR/ks* 1 ks)*2,136*0,95 1 721,83 EUR
Technicky stav: 100 % - 22,00 % 78,00 %
Technicka hodnota: 78,00 %z 1 721,83 EUR 1 343,03 EUR

2.5 VONKAJSIE UPRAVY

2.5.1 Vodovodna pripojka

a sa o vodovodnu pripojku na parcele ¢.216,z verejného vodovodu, vedeného pred domom v dizke 4,5 m z roku
i-*?" Materidlové vyhotovenie- ocelové potrubie

Zadciatok uzivania:

Vek:

Zakladna zivotnost*

Opotrebenie vonkajSej upravy:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv:

1987
2009 - 1987 =22r.
60 r.
22 * 100 / 60 = 36,67 %
2,136
0,95




Pocet mernych jednotiek: 4.5 bm

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1 .a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu
Kod KS: 2212 Dialkové rozvody vody
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Vychodiskova hodnota: 4,5 bm*41,49 EUR/bm*2,136*0,95

378,86 EUR

Technicky stav: 100 % - 36,67 %

63,33 %

Technicka hodnota: 63,33 % z 378,86 EUR

239,93 EUR

2.5.2 Kanaliza€¢na pripojka

- edna sa o pripojku splaskovej kanalizacie do Zumpy, dizke cca 5 m
-\ Case obhliadky funk¢na

- rok zahdjenia -1987

* “*nStrukéné a materidlové vyhotovenie- plastové potrubie

Zaciatok uzivania: 1987

Vek: 2009- 1987 =22 1.
Zakladna zivotnost* 60 r.

Opotrebenie vonkajSej upravy: 22 * 100/60 = 36,67%
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,136

* aeficient vyjadrujuaci uzemny vplyv: (95

“ocet mernych jednotiek: 5bm

Kategdria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

-

5bm* 17,59 EUR/bm*2,136%0,95

Vychodiskova hodnota:

178,47 EUR

Technicky stav: 100%-36,67%

63,33 %

Technicka hodnota:

63,33% z 178,47 EUR

113,03 EUR

2.5.3 Zumpa

[ sa 0 monoliticku zumpu zo Zelezobetonu
Zaciatok uZivania: 1987
VeEL! 2009- 1987 =22 r.
Zakladna zivotnost’ 80 r.
Opotrebenie vonkajsej upravy: 22 * 100 / 80 = 27,50 %
¢'oeficierrt vyjadrujuci vyvoj cien: 2,136
koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: (.95

Pocet mernych jednotiek:

2*%2%2=8bm

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové

Potozka: 2.1 .a) Pripojka kanali

zacie DN 125 mm

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpocdtovy ukazovatel’ za mer
Vychodiskova hodnota:

nu jednotku: 920/30,1260 = 30,54 EUR/bm

8 bm*30,54 EUR/bm*2,136%0,95

495,77 EUR

Techntcky stav:

100%-27,50%

72,50 %

Technicka hodnota:

72,50% z 495,77 EUR

359,43 EUR




2.5.4 Pripojka plynu
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Jednd sa o plynovii pripojku na parcele ¢. 216, napojend z verejného plynovodu, ktory je vedeny v miestnej

komunikacii pred rod. domom. Pripojkav dizke 4,5 m-je z roku 1993- funkénd

Zaciatok uZivania: 1993

Vek: 2009 - 1993 = 1671.
Zakladna zivotnost* 60 1.

Opotrebenie vonkajsej upravy: 16* 100/60 = 26,67%

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,136
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: 0,95
Pocet mernych jednotiek: 4.5 bm

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kéd KS: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
Kéd KS2: 2221 Miestne plynovody

Rozpocétovy ukazovatel’za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 EUR/bm

Vychodiskova hodnota: 4,5bm*14,11 EUR/bm*2,136*0,95

128,84 EUR

‘Technicky stav: 100 % - 26,67 %

73,33 %

Technicka hodnota: 73,33 % z 128,84 EUR

94,48 EUR

2.5.5 Elektricka pripojka

Vzdusna el. pripojka

Zaciatok uzivania: 1987

2009 -1987 =22 r.
Zakladna zivotnost 60 r.
Opotrebenie vonkajSej upravy: 22 * 100 / 60 = 36,67 %
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: 2,136
koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: 0,95
Poet mernych jednotiek: 5.5bm

¢ kiegoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

foti 7.1. NN pripojky

Poéozka: 7.1.d) kabelova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm
ftod KS: 2213 Dialkové telekomunikac¢né siete a vedenia

Rozpocétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 290/30,1260 = 9,63 EUR/bm

Pocet kablov: 1

5,5bm*(9,63 EUR/bm+0*5,78

Vychodiskova hodnota: EUR/bm)*2,136*0,95

107,48 EUR

Technicky stav: 100%-36,67%

63,33 %

Technicka hodnota: 63,33% z 107,48 EUR

68,07 EUR

2.5.6 Chodnik k rodinnému domu

Caodnik z monolitického beténu v dizke 16,5 m a Sirky 0,9 m, vyhotoveny v &ase vystavby rodinného domu

Zacdiatok uzivania: 1987

Vek: 2009 -1987 =22 r.
Zakladna zivotnost” 80r

Opotrebenie vonkajsej upravy: 22 * 100 / 80 = 27,50 %

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: 2,136
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: 0,95
Poéet mernych jednotiek: 16.5%0.9 = 14,85 m’ ZP



Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Koéd KS: 2111 Cestné komunikécie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikdacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku:

Vychodiskova hodnota:

260/30.1260 = 8.63 EUR/m’ ZP

14,85 m* ZP*8,63 EUR/m’ ZP*2,136%0,95

260,05 EUR

Technicky stav:

100%-27,50%

72,50 %

Technicka hodnota:

72,50% z 260,05 EUR

188,54 EUR

2.5.7 Bet. plocha pred
Betonova plocha pred gardazou vedie
Zacdiatok uzivania:

Vek:

Zakladna zivotnost”
Opotrebenie vonkajSej upravy:

garazou
od ulice ku garazi
1987
2009- 1987 =22r.
80 r.
22 * 100 / 80 = 27,50 %

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,136

Koeficient vyjadrujiuci tzemny
Pocet mernych jednotiek:

vplyv: 0,95
4.2%¥2.4=10,08 m’ ZP

Kategodria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Kod KS: 2111 Cestné komunikacie

K xl KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel’za mernu jednotku:

Vychodiskova hodnota:

260/30,1260 = 8,63 EUR/m’ ZP

10,08 m* ZP*8,63 EUR/m’ ZP*2,136*0,95

176,52 EUR

Technicky stav:

100%-27,50%

72,50 %

Technicka hodnota:

72,50% z 176,52 EUR

127,98 EUR

2.5.8 Oporny murik

Operné muriky ku garaZzi, v priemernej hibke 0,8,

Zacdiatok uzivania:

Vek:

Zakladna zivotnost*
Opotrebenie vonkajSej upravy:

1987

2009 1987 =22r.

80 r.

22 * 100/80 27,50 %

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: 2,136
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: 0,95

Pocet mernych jednotiek:

0.3%0.8*4.2*2=2,02m’ OP

Kategéria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Beténové - monolitické
*6d KS: 2ex InZinierske stavby

¢ ychodiskova hodnota:

- %

2,02 m' OP*43,15 EUR/m’ OP*2,136%0,95

176,87 EUR

| Technicky stav:

100 % - 27,50 %

72,50 %

[Technicka hodnota:

72,50% z 176,87 EUR

128,23 EUR

2.5.9 VonkajSie schody

Vonkajsie schody vedice do vchodu rod. domu sd na Zelezobet. doske. Z prednej Castije 6 stupiiov a smerom dozadu

ésmaje 6 stupnov.




Zadiatok uzivania:

Vek:

Zakladna Zivotnost*
Opotrebenie vonkajSej tpravy:

1987
2009-1987=22r.

80 .

22* 100/80=27,50%

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: 2,136
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: 0,95

P ocet mernych jednotiek:

0.9%6+0.6*6 = 9 bm stuptia

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predlozné schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobetonovej doske alebo nosnikoch s povrchom z ccm. poteru

Hod KS: 2111 Cestné komunikacie
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rycJiodiskova hodnota:

9 bm stupiia*18,09 EUR/bm stupna*2,136*0,95

330,37 EUR

TecfMiicky stav:

100 % - 27,50 %

72,50 %

Technicka hodnota:

72,50% z 330,37 EUR

239,52 EUR

2.5.10 VonkajsSie schody pri terase

>-1*;+ siv zadnej Casti rod. domu, na Zelezobetdnovej doske

Zaciatok uzivania:

Zadadna Zivotnost’
Opotrebenie vonkajSej upravy:

1987

2009 -1987=22r.

80 .

22 * 100 / 80 = 27,50 %

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: 2,136
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: 0,95

Pocet mernych jednotiek:

0.8%6 = 4,8 bm stupna

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozné schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z ccm. poteru

K od KS: 2111 Cestné komunikacie
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 545/30,1260 = 18,09 EUR/bm stupiia

vychodiskova hodnota:

4,8 bm stupnia* 18,09 EUR/bm stupnia*2,136*0,95

176,20 EUR

Technicky stav:

100%-27,50%

72,50 %

Technicka hodnota:

72,50% z 176,20 EUR

127,75 EUR

| 2-6 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

%azov

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

Nodnny dom s.&. 355

145 483,14 EUR

113 476,85 EUR

B f'fcMprirlirska budova

19 045,65 EUR

14 358,59 EUR

w &~
"L .-z ulice 2 552,06 EUR 1 850,24 EUR
" 'K -0d susedov 2 834,92 EUR 623,68 EUR
o.:: ' zéhrade 1 561,36 EUR 988,81 EUR
6 948,34 EUR 3 462,73 EUR
1 721,83 EUR 1 343,03 EUR

tonuisae upravy

—a pripoj ka 378,86 EUR 239,93 EUR
f | te~”"4&pripojka 178,47 EUR 113,03 EUR
495,77 EUR 359,43 EUR
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* — — 128,84 EUR 94,48 EUR
¥ripojkaplynu
Elektricka pripojka 107,48 EUR 68,07 EUR
d*anik k rodinnému domu 260,05 EUR 188,54 EUR
ez plocha pred garéZou 176,52 EUR 127,98 EUR
| “er$ nrik 176,87 EUR 128,23 EUR
rTacdfca”Sie schody 330,37 EUR 239,52 EUR
i ."a=xi781ie schody pri terase 176,20 EUR 127,75 EUR
2 409,43 EUR 1 686,96 EUR
Srnou 175 608,39 EUR 134 328,16 EUR

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

i - latyza polohy nehnutelnosti:
b aacfaadza na ulici- Masarykova v Kop¢anoch. Dom je samostatne stojaci, ma podzemné podlazie, 1 nadzemné
fii'l'l’ a podkrovie- nedokonéené. Obec lezi, asi 5 km od Holi¢a(centrum obce a mesta) a dopravné spojenie
jc jMDDBSOvou dopravou, autom cca 10 min. Obec je vyhladdvanym obytnym satelitom mesta, pretoze s nim
3cjai»1.&4iddne susedi
"« atrfc &cmuje obdianska vybavenost - OU, dom kultury, obchody.
»-t=E3C!3 obytnych miestnosti je s€asti vhodna a scasti nevhodna

z- Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
1Clz. -ozivany naprojektovany ucel - na byvame. Iné vyuZitie sa nedd predpokladat

ci Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: neboli zistené

3 1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
1.1.1 STAVBY

=3 \ypocie koeficientu polohovej diferencidcie vychadzam z priemerného koeficientu predajnosti v obciach
pe fandovy byvanie kp =0,2-0,3 podla MZU, ktory je mozné zvysit max o 0,15. Pri vypocte zvy§ujem hodnotu kpd
~ng* 5
Ovplyviiujice faktory:
‘«EBBEcfnost’ nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu.V okoli nehnutelnosti sa nachadzaju objekty na byvanie. Nad
« "*xr. je les. Je to priaznivy typ nehnutelnosti- samostatne stojaci,so zahradou a dvorom Dopyt po takomto
-x 3fimuternosti v porovnani s ponukou je v rovnovahe PrisluSenstvo nehnutelnosti - dopad do 20% z celkovej
ccany Pracovné moznosti v okoli st obmedzené nad 10% s priemernou hustotou obyvatelstva v okoli
ii iwiniTnostL Orientacia hl. miestnosti je s¢asti vhodna a scasti nevhodna. Objekt je na rovinatom teréne- Doprava v
wzw. domu (. primestsky autobus. ). Objekt je napojeny na vodovod, telefén, elektrinu .plyn a kanalizaciu do zumpy
IfcoaiEka \ybavenost - obecny urad, 78, zékladnd obchodnd siet.., Kvalita Zivotného prostredia, - beznd pragnost a
hjid : ¢ 3opra\T. MoZnost rozsirenia-az 3 ndsobnd .Nehnutelnost sa neprenajima. Hodnotim tdto nehnutelnost ako

™ um . m y koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
jreerwe koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

™ pasa — IT. trieda = IV. trieda = . _
eia 1,050 0,700 . 0,193 V. trieda = 0,035
III. trieda =
_— + 200 Aritm. priemer 0,350 Aritm. priemer TII. trieda - 90 %
— : * ° ° = —_
k = 1,350%0,700) I.alIII. triedy V. a III. triedy (0,350-0,315)

lyyac&et koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha | Vysledok

Trieda | Kpdi

Vi Kpdi*Vi
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] Trh s nehnutel’'nost’ami 1. 0,350 13 4,5500
j dopyt v porovnéni s ponukou jev rovnovahe
i 2 Poloha nehnutel’'nosti v danej obci - vzt’ah k centru obce II. 10,700/ 30 21,0000
[Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
———.-brarych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutelnosti II. 10,700| 8 5,6000
:-~hnutelnost nevyZaduje opravu, len beZn( GdrZbu
- Prevladajica zastavba v okoli nehnutel’'nosti I. 1,050, 7 7,3500
«objekty pre byvanie, 8Sport, rekredciu, parky a pod.
5 PrisluSenstvo nehnutel’nosti II. 10,700| 6 4,2000
. eprisluSenstvo nehnutelnosti vhodné, majlce vplyv na cenu
1 fnehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je menSi ako
(] '20%
B Typ nehnutel’nosti I. [0,700| 10 7,0000
1 Ipriaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s
1 fktarpletnym zézemim, s vybornym dispoziénym rieenim.
‘Trchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom.
Pracovné moZnosti obyvatel’'stva - miera nezamestnanosti 1. (0,350, 9 3,1500
. ccnedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do 15 %
1
* Skladba obyvatel’stva v mieste stavby IL._10,700| 6 4,2000
priemernd hustota obyvatelstva
* Orientdcia nehnutel’'nosti k svetovym straniam 1. (0,350, 5 1,7500
rrientédcia hlavnych miestnosti ¢iastolne vhodnéd a ¢iastolne
\ |nevhodné
I Konfiguracia terénu I 1,050| 6 6,3000
\ |rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
: Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby 1. {0,350 7 2,4500
elektrické pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizdcia do
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti IvV. 10,193 7 1,3510
1 | Zeleznica, alebo autobus
|13 Ob¢&. vybav.(irady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby, kultira) IvV. 10,193 10 1,9300
jobecny Urad, posSta, zékladnéd Skola I. stupen, lekdr, zubar,
1 Jjrestaurécia, obchody s potravinami a priem, tovarom
: -  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby Iv. 10,193 8 1,5440
eles, vodnd nadr?, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
15 Kbvalita Zivot, prostr. v bezprostrednom okoli stavby II. |0,700| 9 6,3000
| joe¥ny hluk a pradnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj.vplyv na nehnut. IU. |0,350| 8 2,8000
1 |bez zmeny
fr" ! MoZnosti d’alSieho rozsirenia 1. 10,350 7 2,4500
rezerva plochy pre daldiu vystavbu trojnasobok aZ patnasobok
stcasne]j zéastavby
V. 0,035| 4 0,1400

1« Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
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7

i nehnutelnosti bez vynosu

119 Nazor znalca II. 10,700 20 14,0000

idobré nehnutelnost

SooJu 180 98,07

e toeficient polohovej diferenciicie: 98,07/180 = 0,545
VSeobecna hodnota stavieb vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

- ¢>16EUR * 0,545 =73 208,85 EUR

11-2 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
I*2.1 PozemkyvZUO

.eaaia 9 o parcelu &. 216 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 506m’

npvzk¢€ 216 sanachiddza rodinny dom, s prisluSenstvom, v zastavanej Casti obce, na ulici Masarykova,

— i imilii" Dopravné spojenie autobusovou dopravou.

3«BBEKr. :«>tekt sa nachddza asi 5 km od Holi¢a dosiahnutelnost autom cca 15 min.Pracovné prileZitosti-

wE3EnefC3inost’ do 10 %. Dom je napojeny na elektricku siet, ma vodovodnu, plynovu pripojku a kanalizdciu do
e UTIIT

- - Jrzz. asfaltova cesta IIl. triedy

Spolu . .
osrala Druh pozemku Vzorec vymera Podiel Vymera
zastavana plocha a 521 | 521,00 1/1 521, 00 m’
nadvorie
Obec: Kopcany
e -fcrodiskova hodnota: 3,32 EUR
Koeficient vSeobecnej situicie: 0,90

"A

."?i.c”"né tdzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a
*or'-~>hospodarske dJ&asti obci a miest do 10 000 obyvatelov
« :»sficient intenzity vyuZitia: 1,00
rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
lecrtovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s bezZnym technickym
I'%iz<&verini
fcsefcient dopravnych vzt’ahov: 0,90
- pczesnky na predmestiach miest, odkial sa moZno peSo dostat k prostriedku
TU=drej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.

Caeftcient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,20
e -rrzré poloha
eacfectent druhu pozemku: 1,30

i.rXA-rinA plocha, nadvoria a zahrady pri stavbach
arferd vybavenost (miestne rozvody vody, elektriny, =zemného plynu)

e e eJiioent povySujicich a redukujuicich faktorov: 3,00
z-jaxmky s vyrazne zvySenym zAujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v zvySenej
wwenoefiskovej hodnote

- [Izlssti K vyraznym zvyhodnenim dariovych poplatkov
- _T<e faktory

*r rnt polohovej diferenciacie: 0,90*1,00*0,90*1,20*1,30*3,00=3,7908
JtoEBOtkova hodnota pozemKu: 3,7908 * 3,32 EU R/m’ = 12,59 EUR/m’
*s«*>ecna hodnota pozemku: 521,00m™*12,59 EUR/m’= 6 559,39 EUR

3.1-2-2 Pozemky v ZUO
jbék ao parcelu & 217- vedenu ako zahrady, o vymere 2402 m’.
' I asa zahrada pri rodinnom dome a je vyuzivand ako zdhrada Pristup je len z parcely &. 216
Druh pozemku Vzorec Spolu Podiel Vymera
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, vymera

k zéhrada 2402|2402,00 1/1 2402,00 m’
Obec: Kopcany
Vychodiskova hodnota: 3,32 EUR
Koeficient vSeobecnej situacie: 0,90

slirec.'.é tdzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a
pcZz3%csz:oddrske Sasti obci a miest do 10 000 obyvatelov

+ acfioent intenzity vyuzitia: 1,00
-z domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
E.:, Z . --| priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym
* ;«oent dopravnych vztiahov: 0,90
: - na predmestiach miest, odkial sa moZno peSo dostat k prostriedku
iIT-Mm-t-ej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
obchodnej a priemyselnej polohy: 1,20
-AjtiiA poloha
druhu pozemku: 1,20

:;rs-a plocha, nadvoria a =zahrady pri stavbach
zotra vybavenost (miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
povysujucich a redukujicich faktorov: 1,00
T ;-jury s vyrazne zvySenym z4ujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v zvySenej
- ' neziskovej hodnote
-jlZsszi s  vyraznym zvyhodnenim dafiovych poplatkov
t-A S * faktory

Csefiaent polohovej diferenciacie: 0,90*1,00%0,90%1,20%1,20%1,00=1,1664
jednotkova hodnota pozemku: 1,1664 * 3,32 EUR/m’ = 3,87 EUR/m’
v§eooecnd hodnota pozemku: 2402,00 m**3,87 EUR/m’ = 9 295,74 EUR




///. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA
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«"djmK dom sa neprenajima a teda najvhodnejSia metéda vypoctu je metdda polohovej diferencidcie
ijta -wtucxinA metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej difer.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

eamrvdom s.¢. 355

& ska budova

-_C ad ulice

=35 susedov

i e néhrade

upravy

~e0b6-4 pripojka

adna pripoijka

.

ik ]
Erix>:~ ta plynu
" " = __ r+ckd pripojka

emie - k k. rodinnému domu

plocha pred garéZou

rizE; Sie schody pri terase

S,
ORI WY

::5aky v ZUO pare. 216

z~sev V ZUO - pare. &. 217

daoou pozemky
Sccrfu VSH
Zaokruhlene
5*X

I«sral'ksi3tdfvitisicsto Eur

kurz 1 EUR = 30,1260 SKK

dna 5. 06 .2009

VSeobecna hodnota [EUR]

61 844,89
7 825,43

1 008,38
339,91
538,90
1 887,19
731,95

130,76
61, 60
195,89
51,49
37,10
102,75
69,75
69,89
130,54
69,62
919,39

6 559,39
9 295,74
15 855,13

89 063,98
89 100,00

2 684 226,60

ng. Anna Helbichova



